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Bau und Sanierung optimal finanzieren

Experten geben Lesern am Donnerstag bei einer Telefonaktion auch Ratschlage zur Modernisierung einer Immobilie

Offenbach (ku) = Hauseigentii-
mer, die im neuen Jahr Moderni-
sierungsmafnahmen planen, se-
hen sich leicht veranderten For-
derbedingungen gegeniiber. So
wird das KfW-Programm _Alters-
gerecht Umbauen®, das einen In-
vestitionszuschuss bis zu 2 500
Euro pro Wohneinheit auf die
anfallenden Umbaukosten ga-
rantierte, ganz geschlossen und
seit Januar nur noch in einer .ab-
gespeckten® Variante fortge
fiihrt. Immobilienbesitzer, die
auch kiinftig Sanierungsvorha-
ben oder Reparaturen ginstig fi-
nanzieren mochten, sollten also
stets nach Alternativen Aus-
schau halten.

Wie sieht ein ideales Finanzie-
rungskonzept aus? Welche Zins-
erwartung besteht fir 20127
Was muss aus steuerlicher Sicht

bei der Immobilienfinanzierung
beriicksichtigt werden? Exper-
ten informieren Leser bei einer
kostenlosen Telefonaktion am
Donnerstag in der Zeit von 16 bis
18 Uhr. Am Telefon:

Peter Napitupulu, Finanzie-
rungsexperte vom Verband der
Privaten Bausparkassen e. V.
(069 85008279);

Diplomkaufmann Alexander
Ficht, Steuer- und Rentenberater
(069 85008280).

Fiir die Finanzierung bietet
sich beispielsweise der Bauspar-
vertrag mit attraktiven Spar-
und Darlehenszinsen an. Das
Prinzip des Bausparens ist ein-
fach: Der  Bauinteressent
schliefr einen Vertrag iber eine
bestimmte Summe ab. Die Half-
te der Bausparsumme wird als
Guthaben angespart und dafir

erhalt der Sparer die Guthaben-
zinsen. Die andere Hilfte kann
bei Zuteilung als zinsginstiges
und sicheres Darlehen in An-
spruch genommen werden.
Wenn die Vertragssumme nach
acht oder zehn Jahren ausge-
zahlt wird, steht fiir den Erwerb
der eigenen vier Wande oder die
Sanierung des Eigenheims mehr
als das Doppelte dessen zur Ver-
fiigung, was angespart wurde.
Das Besondere am Bausparen:
Die Zinszusage ist unabhdngig
von den Entwicklungen und
Schwankungen auf dem Finanz-
markt. Kein anderes Finanzpro-
dukt bietet Hauseigentiimern
eine solche Zinssicherheit.

Fir Reparaturen und die Mo-
dernisierung der Immobilie soll-
ten frihzeitig Riicklagen gebil-
det werden. Wichtig ist die zeiti-

ge Kalkulation der Gesamtmag-
nahmen in Form von verbindli-
chen Angeboten zur Vorlage bei
der Bank oder Bausparkasse. Lie-
gen ausreichend Eigenmirttel
vor, kann sich ebenfalls ein Dar-
lehen rechnen. Ein optimales Fi-
nanzierungskonzept fir Kauf,
Neubau oder Sanierung einer
Immobilie bericksichtigt somit
neben den Anschaffungskosten
auch die fiir Instandhaltung, Mo-
dernisierung und Umbau - nicht
zuletzt mit Blick auf altersge-
rechtes Wohnen und Energieef-
fizienz.

Eine Energie- und Baubera-
tung ist in jedem Fall sinnvoll,
denn nicht zuletzt seit der Ener-
gieeinsparverordnung von 2009
sind Eigentimer verpflichtet,
bei umfangreichen Reparaturar-
beiten ihre Immobilie auch

gleich energetisch auf den neu-
esten Stand zu bringen. Eine Be-
standsanalyse durch einen Ener
gieberater oder Architekten er-
mirttelt den Sanierungsbedarf
und berechnet das mogliche
Energieeinsparpotential.

Der weiterhin niedrige Darle-
henszins macht auch in diesem
Jahr einen Immobilienkauf inte-
ressant. Sofern etwa 20 Prozent
Eigenkapital zur Verfiigung ste-
hen und die Einkommensver-
haltnisse stabil sind, kann der
Erwerb eines Eigenheims ange-
dacht werden. In die eigenen
vier Wande zu investieren, kann
eine gute Entscheidung sein -
auch als Geldanlage. Steuerlich
sollte man ein paar Punkte im
Blick behalten, wie zum Beispiel
die Grund- und Grunderwerbs-
steuer.



